CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

fn temeiul dispozitiilor Hotararii Consiliului local Aricestii Rahtivani nr. privind
aprobarea nchirierii prin licitatie publicd a unor containere amplasate in incinta Pietei
agroalimentare in aer liber In comuna Aricestii Rahtivani, judetul Prahova, precum si a
Procesului verbal nr. __/ , Incheiat cu ocazia licitatiei pentru inchirierea unor
containere in incinta Pietei agroalimentare in aer liber in comuna Aricestii Rahtivani,
judetul Prahova, s-a incheiat prezentul contract intre:

S.C.SERVICII DE GOSPODARIRE COMUNALA ARICESTH RAHTIVANI S.R.L.
cu sediul in comuna Aricestii Rahtivani, strada Neagoe Basarab, nr. 249, judetul Prahova,
CIF:RO47851224, J29/677/2023, cont ROO3BTRLRONCRT0670816101, deschis la
Banca Transilvania, reprezentat prin Director General, ing.Dobre Vasile, In calitate de
locator :

S

-, cu sediul in ,
str. I + | SN 6 V)| , avdnd nr. de ordine in registrul
comertului , cont , deschis la , feprezentat de __ ,n

calitate de locatar

CAPITOLUL | - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului constad Tn Inchirierea containerului comercializare produse
agroalimentare care nu pot fi expuse In aer liber sifau care necesitd vitrine/lazi
frigorifice/restaurant fast food, cu dimensiunea 6140 mm x 2400 mm x 2680mm, situat in
incinta Pietei agroalimentare Aricestii Rahtivani,

Art.2. Predarea — primirea containerului inchiriat va fi consemnata in procesul- verbal de
predare-primire incheiat la data predarii/preludril efective a spatiului, cel tarziu in termen
de 5 zZile de la data semnatrii contractului.

CAPITOLUL Ii - DESTINATIA BUNURILOR /SPATHLOR

Art.3. (1) Containerul inchiriat va putea fi folosit de locatar cu destinatia de spatiu pentru
comercializare produse agroalimentare care nu pot fi expuse in aer liber sifau care
necesita vitrine/lazi frigorifice/restaurant fast food.

(2) Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului inchiriat sau a unor parti din spatiul
inchiriat si nici tipul de activitate desfasurata.

CAPITOLUL Il - DURATA CONTRACTULUI

Art.4 (1) Durata Inchirierii este de 1 an si curge de la data semndarii contractului de catre
ambele parii, respectiv de la data de , Pana la data ]

(2) La sfarsitul acestei perioadei, prin acordul de vointa al partilor si in baza unui Raport
de evaluare, contractul poate fi prelungit prin act aditional, conform legislatiei Tn vigoare,
dacé locatarul va notifica In scris intentia de reinnoire a contractului cu cel putin 60 de
zile inainte de expirarea duratei de Tnchiriere si sunt indeplinite, cumulativ, urméatoarele
conditii:

-locatarul a achitat, pe intreaga perioada contractuala, toate facturile emise de societatea
Servicii de Gospodarire Comunala Aricestii Rahtivani si/sau orice alte debite ulterioare
[tabilite Tn Carcina locatorului, in termenul de (tadenta prevazut;




-locatarul a relpectat in totalitate clauzele contractuale;
-focatarul detine toate avizele si autorizatiile prevézute de lege pentru desfasurarea

activitatii, la zi; -

CAPITOLUL IV — CHIRIA $i MODALin\TILE DE PLATA

Art.5. (1) Chiria lunara pentru spatiut inchiriat este de ____ lei. Aceasta se va indexa anual
cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului.

(2) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 15 a iunii in curs, pentru luna trecutd, la
casierie sau in contul societatii

(3) Taxa aferentd folosintei spatiului se achitd de catre locatar in conformitate cu
prevederile art. 455 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si alte acte normative de
aplicare a Codului Fiscal.

CAPITOLUL V - OBLIGATILE PARTILOR

Art.6. Locatorul se obliga: :
a)sa predea spatiul inchiriat in starea prezentata la licitatie, in baza procesului — verbal
de predare — primire, intocmit in doua exemplare;

b)(& aligure foloTinta netulburata a Cpatiului inchiriat pe toata durata contractului;

¢)sd emita factura privind chiria lunara pana la data de 05 a lunii Tn curs pentru luna
trecuta.

Art.7. Locatarul se obliga:

a) sé efectueze orice lucrare (din cele permise de Regulament) de reparatie, zugraveals,
echipare, Intretinere, instalatii, etc., numai dupé obtinerea acordului scris al locatorului i
pe cheltuiala proprie, fara ca locatarul sa poata opune aceste lucrari drept compensatie
pentru stricaciuni facute sau alte sume datorate de el. Locatorul nu va putea fi obligat la
restituirea contravalorii (pretului) lucrarilor efectuate de locatar, indiferent de natura lor,
acestea ramanand la incheierea contractului de inchiriere in proprietatea locatorului, fara
plata compeniatorie;

b)sa nu subinchirieze, concesioneze in total sau in parte spatiul inchiriat, s& nu introduca
in spatiul inchiriat terfe persoane, sub forma de colaborare, reprezentare, etc. sau sa
Instraineze in orice forma catre terti spafiul inchiriat, nici sa il foloseasca n cadrul unor
contracte de albciere n participafiune;

c)séa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea normelor PSI gi sa se asigure impotriva
incendiilor, pagubelor provocate de ape si alte riscuri diverse si s& dovedeasca aceasta
la prima cerere a locatorului;

d)sa Tsi asume propria raspundere civila fata de terli, pentru evenimente produse Tn
incinta [patiului inchiriat;

e) sé constituie o garantie in cuantum de lei, echivalentui chiriei pentru 3 luni, In contul
nr...... deschis la Banca Transilvania, In termen de maxim 30 de zile de la data incheierii
contractului.

Locatorul are dreptul sd execute garantia constituitad In cazul in care locatarul nu achita
debitele datorate, pana la concurenta Cumei neachitate/datorate;

f)sa plateasca chiria, utilitdtile, cheltuielile comune, taxa pe cladire si orice alte debite
datorate locatorului la termenul stabilit, precum si, dupé caz, penalitatile de Intarziere
calculate conform art. 8;




g) sa informeze imediat pe locator asupra oricdror accidente si striciciuni care s-au
produllin Cpatiul inchiriat;

h} sa foloseasca spatiul Inchiriat ca un bun proprietar si sa suporte cheituielile aferente
degradérilor de bunuri sau instalatii provocate din cauza sa imobilului, cu exceplia uzurii
normale;

i) sa nu afecteze si sa nu blocheze n nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din
cadrul imobilului in care Ce afld [patiul inchiriat;

i) sa permité locatorului accesul in spatiul tnchiriat pentru efectuarea unor lucriri de
constructii sau reparatii necesare imobilului.Pe perioada lucrérilor de reparatii in cazul in
care se amp;edtca desfasurarea activitatii locatarului, nu se percepe chirie.

k) sa plateasca lunar cheltuuehle in termen de 30 de zile de la data emiterii facturii,
reprezentand consumul energie electrica,apa,gaze, salubrizare (dupa caz)etc....

[) s& mentin& curétenia in spatiul inchiriat sau de folosinta comuna.

m) s& sol:cate dupa obtinerea avizelor legale, acordul locatorului pentru montarea firmei;
n) sa predea spatiul locatorului Tn starea in care I-a primit (cu exceptia uzurii normale) in
deplind proprietate si liber de orice sarcini pe bazé de proces — verbal in termen de 5 zile
calendaristice de la data rezilierii sau incetarii sub orice forma a contractului de inchiriere;
0) sa foloseasca spatiile care formeaza obiectul contractului doar pentru desfasurarea
activitaii indicate la art. 3;

p) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfagurarea activitatii;
r) s& comunice locatorului 0 adresa de corespondentd, posta eiectronzca fax, teiefon
valabile, precum si orice schimbadri intervenite, pentru asigurarea comunicarilor in mod
eficient si prompt.

CAPITOLUL VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. In caz de executare cu intarziere a obligatiei de platé a chiriei si a cotei parti din
cheltuielile comune, stabilite la art. 7 litk), locatarul va plati penalttatl de 0,1% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Art.9. In cazul In care chiriagul nu respectd obligatia prevazuta la art. 7 lit. n) referitoare
la predarea spatiului la finalul contractuiui de inchiriere, va plati locatorului, cu titlu de
penalitati suma de 500 lei pentru fiecare zi de intarziere in predarea spatiului, calculate
de la data implinirii termenului prevézut la art. 7, lit. n) pana la data eliberarii efective.
Art.10.In caz de neexecutare culpabild sau de executare necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale, locatarul va plati despagubiri egale cu prejudiciul cauzat locatorului.

CAPITOLUL Vil - INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 11. Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat dac3
partile nu decid prelungirea sa in conditiile prevézute la art. 4, al. 2.

Art. 12. Contractul poate Inceta si inainte de expirarea duratei pentru care a fost incheiat,
de comun acord, prin denuntarea unilaterala sau reziliere, la solicitarea uneia din parti in
conditiile dreptului comun aphcablte contractelor de locatiune.

Art. 13. Contractul inceteaza si se desfiinteaza de plin drept, neconditionat, firs punerea
in intarziere si fard o alta formalitate prealabsta desfiintarea contractului operénd in




virtutea prezentului pact comisoriu de gradul 1V, fara interventia justitiei, iar locatarul va
evacua neconditionat spatiul, in urmatoarele cazuri:

a)necontituirea garantiei prevazute la art. 7 lit.e), in cuantumul si termenul precizat;
b)neachitarea chiriei, inclusiv a penalitdlilor de intérziere, o pericada de 3 luni
conlecutive,;

c)neachitarea cheltuielilor comune si utilitati, conform art. 7 iit. k) o perioada de 3 luni
conigcutive,

d)neindeplinirea sau incalcarea obligatiilor prevazute la art. 7 lit. a), b) si o).

Art.14 In cazul rezilierii contractului sau al Tncetdrii sub orice forma a contractului, daca
locatarul nu-gi indeplineste obligatia de a preda locatorului spatiul inchiriat, in conditiile
art. 7 lit. n) din prezentul contract, locatorul va proceda la evacuarea administrativa si va
putea lua discretionar i pe cheltuiala locatarului masura evacuarii spatiului si depozitarii
bunurilor locatarului intr-un loc decis de proprietarul spatiului. Aceastd masurd poate fi
luatd dupd notificarea prealabild a locatarului, cu cel putin 3 zile inainte de evacuare.
Dupa expirarea acestui termen, daca spatiul nu este eliberat de bunavoie, locatorul va
putea proceda la evacuare chiar in absenta locatarului. Locatorul nu poate fi tinut
raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din evacuarea spatiului in locatie,
asa cum este prevazut in prezentul contract.

CAPITOLUL Vil - FORTA MAJORA

Art. 15 (1)Prin fortéd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna,
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2} Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator — totala sau partiala — a oricarei obligatii care ii revine
in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorepunzéatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora.

(3) Forta majora va fi constataté de o autoritate competenta, indeplinirea contractului va
fi suspendata In perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li
se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea contractanté care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care Ti stau la
dispozitie In vederea limitarii consecinfelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeazé ca va acliona o perioadd mai mare
de 90 de zile, fiecare parte va avea dreptul s& notifice celeilalte parti incetarea de plin
drept a prezentului contfract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune

- inferese.

CAPITOLUL IX - COMUNICARI

Art. 16 (1) Toate notificarile si comunicarile vor fi facute Tn limba roménd, la adresele
specificate Tn preambulul confractului, sau la altéa adresa comunicata de parti.

(2) Tn cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd pe confirmare, de oficiul postal primitor.

(3) Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.




(4) Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

(5) Notificarile verbale nu se jau In considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

CAPITOLUL X -DISPOZITIH FINALE

Art.17. Modificarea contractului se poate face doar cu acordul partilor prin act aditional. .
Art.18. Litigiile dintre parti in legatura cu executarea contractului se solutioneaza pe cale
amiabila, iar In caz de neintelegere de instantele judecétoresti competente, de Ia sediul
tocatorului.

Art. 19. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania sl se completeaza cu
celelalte prevederi ale actelor normative si legilor invocate in partea introductiva,precum .
si cu ale aitor legi si acte normative care au relevanta sau incidenta..

incheiat azi , In 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR







